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Ementa: Regulamenta a transferéncia de
iméveis em nome de empresas baixadas e
extintas com nomeacao de sécio liquidante.

A Diretoria Colegiada da ADEPE, com a chancela do Conselho de Administracao,
no uso das atribuicdes que |lhe confere o Estatuto Social da ADEPE e considerando a
necessidade de regulamentar a transferéncia de imdveis de empresas hoje baixadas e
extintas no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) para empresas que estejam
instaladas e em operacao, gerando emprego e renda, de forma a atender o interesse
publico, resolve:

Art. 12 De forma a atender o interesse publico e a missao institucional desta
Agéncia de Desenvolvimento de Pernambuco - ADEPE - de fomentar o
desenvolvimento econdmico e social do Estado, fica autorizada a regularizacao das
cessOes de direito sob imdveis realizadas por empresas baixadas e extintas, desde
que:

| - as cessdes de imdveis tenham sido realizadas por empresa (Cedente) gue
atualmente encontra-se extinta ou baixada; e que

Il - a empresa Cessionaria esteja instalada e em operacao, gerando emprego no
imdvel irregularmente cedido.

§ 12 No caso de a previsao de geracao de empregos do inciso Il nao puder ser
cumprida, a ADEPE poderd, através da sua Diretoria Geral de Atracao de Investimentos
- DGAI, emitir nota técnica contendo analise de viabilidade comprovando que o
investimento ja realizado justifica a regularizacao da Cessao.

§ 22 No caso de o investimento mencionado no paragrafo anterior por si sé nao
justificar a regularizacao da Cessdao, a ADEPE podera firmar, em contrato, nova
obrigacdao com a Cessiondria que compense as obrigacdes firmadas originalmente.

§ 32 A exigéncia do inciso Il do caput poderd ser dispensada caso:

| - a empresa interessada na regularizacao esteja regularmente instalada em
imével contiguo aquele irregularmente cedido;

Il - a cessao irregular tenha sido feita em favor da empresa regularmente
instalada; e

Il - a reqgularizacao seja feita com o objetivo de expansao da empresa
regularmente instalada.

§ 42 Para fins de comprovacao do disposto no inciso Il do § 32, devera a empresa
interessada apresentar, além dos demais documentos previstos nesta Portaria, o
projeto arquitetonico de expansao para a area a ser regularizada.



§ 52 Para fins desta Portaria, considera-se como “baixada” aquela empresa que
nao tiver cadastro ativo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) brasileiro.

Art. 22 A regularizacao da Cessao de imdveis realizada com base nesta Portaria
nao exime a empresa Cessionaria do cumprimento das obrigacdes assumidas através
do contrato original.

Art. 32 No caso de impossibilidade de cumprimento do previsto no artigo
anterior, haverd a readequacao das obrigacdes assumidas conforme Carta-consulta
apresentada pela Cessionéria.

§ 1° No caso previsto nocaput, a empresa Cessionaria deverda, conforme
determinado pelo RILC - Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos:

a) cumprir obrigacdes do contrato original;
b) manter a contratacao de empregos apresentada em Carta-consulta; e

c) realizar um aporte maior de investimento, equilibrando o impacto econbémico
do empreendimento - em operacao - frente as obrigacdes originarias da Cedente como
dito

§ 22 No caso de ter havido repactuacao das obrigacdes originarias com aplicacao
de Redutor, haverd novo calculo desenvolvido com base na Carta-Consulta
apresentada pela Cessionaria ou instrumento equivalente.

Art. 42 E condicdo para o cumprimento do que trata esta Portaria aindicacdo do
Liguidante da empresa extinta no Distrato Social, o qual sera investido dos poderes
necessarios para representar a sociedade em todos os atos referentes a alienacao,
transferéncia e regularizacao de iméveis em nome da empresa extinta.

§ 12 Na auséncia de indicacao de liguidante no Distrato Social, devera ser
providenciado Aditamento de Rerratificacdo, indicando um responsavel liquidante que
atuard na regularizacao da transmissao do imével em nome da empresa extinta.

§ 22 Na auséncia de indicacao de responsavel liquidante no Distrato Social e na
inexisténcia do Aditamento de Rerratificacdo ao Distrato Social, o pleito, junto a
Adepe, poderd ser provocado em conjunto pelos ex-sécios da sociedade empresaria,
devendo constar todos eles no polo ativo do pleito munidos com todos os
instrumentos legais de representacao devidamente apresentados.

§ 32 O procedimento previsto no § 29, terd, pra fins de protocolo, forca juridico-
administrativa inerente a um sodcio liquidante, visto que o direito de transferéncia de
posse do patrimbnio imobilidrio em questdao, pertencente a Empresa, estard
representado na vontade dos ex-sécios.

§ 4° Podera haver representacao de sécio falecido, configurando caso de
processo de inventario e/ou espdlio, verificados os efeitos dos artigos do Cédigo Civil,
em especifico, os artigos 1.028 ao 1.038 e do Cédigo Processo Civil, em especifico, os
artigos 615 ao 625, para fins de legitimidade e representacao de quem peticiona junto
desta agéncia, com as devidas consideracdes sobre a sucessao e administracao dos
bens da empresa solicitante.



§ 52 O caso previsto no paragrafo anterior nao complementa aqueles casos nos
quais a transferéncia irreqular fora realizada por representante que nao tinha poderes
para tanto.

§ 62 Nos casos em que a empresa cedente estiver apenas baixada, sera aplicado
0 §22 deste artigo.

Art. 52 A atuacao do sécio liquidante ou de representante a ele comparado,
serd respaldada nos artigos 1.102 e seguintes do Cédigo Civil, que estabelecem as
prerrogativas e deveres do liquidante em casos de extincdo de pessoa juridica,
incluindo a conclusao de negdcios pendentes e a representacdao da sociedade extinta
para fins de alienacao de ativos.

Art. 62 A cessao do imovel seré realizada mediante:

| - Procedimento administrativo interno deste 6rgdo, pleiteado pelos legitimos
interessados e registrados no SEI ou sistema correlato, com base no que consta nesta
Portaria e com base no Regulamento Interno de Licitacbes e Contratos e demais
normas pertinentes; e

Il - Alvara judicial; ou

Il = Outro instrumento que assegure a validade do ato, observada a legislacao
vigente.

Art. 72 A Cessao irregular, entendida como aquela efetuada sem anuéncia
expressa e formal da ADEPE, poderd ser objeto de regularizacao por meio deste
instrumento, desde que a empresa Cessionaria demonstre, de forma robusta, sua
regular operacao e contribuicao ao interesse publico, conforme documentos exigidos,
além de outros critérios verificados no curso do processo, bem como, levando em
consideracao o regulamento desta agéncia.

§12 A regularidade referida no caput nao afasta a possibilidade de apuracao e
cobranca de eventuais débitos ou obrigacdes remanescentes pela autoridade
competente, cabendo a ADEPE apenas verificar a homologacao da baixa.

§22 A regularizacao mencionada no caput nao implica quitacao ou renudncia a
eventual descumprimento de clausulas contratuais, obrigacbes acessérias ou
principais assumidas, nem impede a apuracao pela ADEPE de irregularidades relativas
ao imovel ou ao objeto econdmico do contrato, inclusive quanto a destinacao do
imével, geracao de empregos e investimento.

Art. 82 Para efeitos desta Portaria, observado o disposto nos §§ 12 a 49 do art.
12, nao serao objetos de regularizacao os contratos ou cessodes:

| -em favor de empresas que nao se encontrem instaladas e em operacao no
imével objeto da cessao; ou

Il - que mesmo instaladas e em operacao, nao apresentem geracao de emprego
no local.

§ 12 A regularizacao de que trata esta Portaria nao convalida nem gera direito as
cessOes realizadas por empresas extintas sem que o cessionario esteja em operacao,



restando vedada a regularizacao de cessdes feitas a empresas nao instaladas ou
inativas.

§ 22 Nao se enquadram nos beneficios desta Portaria as empresas Cessionarias
gue nao tenham formalizado junto a ADEPE a solicitacdo deste processo de
regularizacao de anuéncia a cessao, nem as empresas que, embora Cessiondrias de
fato, nao comprovem efetiva instalacao e operacao econémica, devendo a situacao
ser objeto de anadlise formal, técnica e juridica pela Agéncia de Desenvolvimento
Econ6mico de Pernambuco (ADEPE). Para as empresas que nao se adequarem as
exigéncias desta Portaria, cabera processo administrativo para apuracao de

penalidades e possivel perda do imoével.

Art.92 Para a instrucao do processo de regularizacao, sera obrigatéria a emissao
de Nota Técnica pela Diretoria Geral de Atracao de Investimentos (DGAI), que avaliara
as condicdes atuais da empresa Cessiondria, incluindo o estdgio de operacao,
investimentos realizados, empregos gerados, capacidade produtiva e o efetivo
cumprimento dos objetivos contratuais originais assumidos pela empresa Cedente,
ainda que esta se encontre extinta.

Art. 10. A analise prevista no artigo anterior considerara, ainda, a
proporcionalidade entre o tempo de operacao da empresa Cessionaria e o prazo de 05
(cinco) anos estabelecido para a maturacao do empreendimento, conforme previsto
nos regulamentos aplicaveis pela ADEPE, observando a compatibilidade do
investimento e geracao de empregos com o objeto e as metas originalmente
pactuadas pela empresa Cedente. Pode haver nova previsao adicional de periodo de
maturacao e ou investimento apds a regularidade da Cessao.

Art. 11. Para os efeitos desta Portaria, considera-se como documentacao fiscal e
tributaria da empresa extinta até o momento de sua baixa, a certidao de inteiro teor
emitida pela Junta Comercial do Estado - JUCEPE - apresentando a sua extin¢ao, ou
seja, a homologacao da baixa da empresa.

Art. 12. A presente Portaria apenas produzira efeitos aos pleitos realizados por
empresas que tenham sido aprovadas pela Diretoria Geral de Atracao de
Investimentos (DGAI) e ou pela Diretoria Colegiada desta Agéncia, devendo constar, no
processo, manifestacao formal dos setores competentes, especialmente da DGAI,
quanto a pertinéncia, viabilidade e atendimento ao interesse publico da cessao a ser
regularizada.

Paragrafo Unico. A aprovacao prevista no caput podera ser revista a qualquer
tempo mediante justificativa prévia pela DGAI e ou Colegiado.

Art. 13. Cabera a Diretoria Geral de Atracao de Investimentos (DGAI) e seus
setores afins realizar a instrucao processual, emissdao de Nota Técnica circunstanciada
sobre a viabilidade e interesse publico da regularizacdao, competindo a Diretoria
Colegiada a deliberacao final.

Art. 14. Para formalizacdo do pedido de regularizacdao de cessao de imdvel nos
termos desta Portaria, o interessado devera apresentar requerimento especifico
instruido com os seguintes documentos minimos, organizados conforme segue:

| - Carta-Consulta com requerimento especifico com base nesta Portaria,
devidamente assinado, acompanhado dos documentos pessoais ou societarios
atualizados dos interessados, comprovando a legitimidade do pleito e a representacao



legal;

I - Contrato particular de compra e venda, celebrado entre Cedente e
Cessionaria;

lll - Se devidamente extinta, o documento comprobatdrio do distrato social ou de
aditamento de rerratificacao que indique formalmente o liqguidante da empresa
extinta, ou, no caso de aplicacao do §2°2 do artigo 42, os documentos que provem a
legitimidade dos ex-sécios remanescentes para a pratica do ato;

IV - CNPJ da empresa Cedente contratante com a ADEPE;

V - Documento héabil que comprove a impossibilidade de reabertura da pessoa
juridica extinta, como a certiddao de baixa definitiva emitida pela Junta Comercial
competente, acompanhada, se necessario, de resposta oficial da Junta atestando a
impossibilidade de reativacdao do CNPJ, conforme o julgado Acérdao n® 1300656 /
Apelacao Civel 0715214-20.2020.8.07.0001 do TJDFT, cuja ementa preceitua a
inexisténcia juridica de empresa devidamente extinta e baixada;

VI - Cépia do contrato original e termo de cessao, ainda que irregular;

VII - Certidao de Inteiro Teor da Empresa Cedente emitida pela Junta Comercial
do Estado - Jucepe;

VIII - Comprovante atualizado de inscricao estadual e municipal, conforme a
atividade;

IX - Relatério de empregados registrados, emitido pelo e-Social ou sistema
equivalente;

X - Balanco patrimonial e Demonstracao de Resultados do Exercicio - DRE dos
dois Ultimos anos registrados na Junta Comercial ou pelo SPED, assinada por contador
responsavel com registro no CRC;

Xl - Fotografias que demonstrem o funcionamento efetivo da empresa no imével;
XIl - Alvard de funcionamento atualizado; e

XIlll - Outros documentos a critério da Diretoria de Atracao de Investimentos
(DGAI).

§ 12 A Diretoria de Atracao de Investimentos (DGAI) também podera utilizar-se
de outros documentos técnicos, a seu exclusivo critério, analogos e que fornecam as
mesmas e/ou préximas informacdes que os elencados neste artigo.

§22 O nao atendimento a documentacao exigida e a solicitacdo de documentos
complementares implicard no arquivamento do pedido, ressalvada a possibilidade de
reapresentacao com novos elementos.

§32 No caso de ter havido mais de uma cessao particular e nao possuindo, a
Cessionaria, acesso aos contratos que lhe antecederam nem aqueles que foram
partes, a empresa interessada devera apresentar, para analise da Diretoria de Atracao
de Investimentos da ADEPE - DGAI -, Ata Notarial que comprove os documentos que
demonstrem a cadeia de posse que existiu entre a posse da Cedente e a sua.



§4° A ADEPE, através da DGAI, poderd, a seu critério técnico e a qualguer tempo,
requisitar documentos e informacdes complementares e realizar diligéncias no imoével
objeto da cessao irregular, a fim de garantir a veracidade dos fatos e aferir o
atingimento ou nao das finalidades publicas da cessao, e, conforme o caso, submetera
0 processo a deliberacao final sobre a regularizacao e eventuais condicionantes para
sua efetivacao.

§52 Se comprovada a impossibilidade de apresentar a documentacao exigida no
inciso lll do caput, a empresa podera apresentar a declaracdo constante no Anexo |
desta Portaria devidamente assinada pelos seus representantes legais e com
autenticacao em Tabelionato de Notas de suas assinaturas.

Art. 15. A tramitacao do processo administrativo de regularizacao de cessao
imobilidria, nos termos desta Portaria, observard o rito previsto no Regulamento
Interno de Licitacbes e Contratos da ADEPE e demais normas aplicaveis, e deverd ser
encaminhada para deliberacdo da Diretoria Colegiada somente apdés a manifestacao
da DGAI e da Superintendéncia Juridica.

Art. 16. As reqgularizacOes realizadas com base nesta Portaria deverao sempre
atender ao principio da Supremacia do Interesse Publico, nao podendo, sob nenhuma
hipdtese, implicar em prejuizo ao desenvolvimento econémico e social pretendido pelo
Estado de Pernambuco, conforme as diretrizes institucionais da ADEPE.

Paragrafo uUnico. A ADEPE atuarad de forma diligente com o propésito de coibir
negdcios que indiquem a utilizacao dos ativos desta Agéncia com o objetivo Unico ou
principal de especulacao imobiliaria, hipdtese na qual deverdao ser adotadas as
medidas administrativas e legais cabiveis para retomada do imdével em questao.

Art. 17. A Superintendéncia Juridica da ADEPE devera analisar e aprovar a
documentacao apresentada pelo representante da empresa cedente para garantir que
a transferéncia esteja em conformidade com as normas legais e regulamentares e
aquelas dispostas nesta Portaria, independentemente de outras chancelas
administrativas previstas neste e/ou em outros instrumentos normativos.

Art. 18.Todos os documentos apresentados pelos requerentes, sécios,
representantes e afins, deverao comprovar cumulativamente:

| - A impossibilidade de se reativar a pessoa juridica que foi extinta e ou cujo
cadastro ja foi baixado;

I - A Regularidade Fiscal e Tributaria da empresa Cedente ou de quem a
represente; e

Il - A nao utilizacdo do(s) imédvel(is) com finalidade Unica ou precipua de
especulacao imobilidria.

Art. 19. Serao aplicados aos casos previstos nesta Portaria o previsto no artigo
251, inciso IX, do RILC desta ADEPE.

Art. 20. Esta Portaria entra em vigor na data de sua aprovacao pelo Conselho de
Administracao, produzindo seus efeitos apenas as cessdes irregulares ocorridas antes
do dia 12 de janeiro de 2020.



DIRETORIA COLEGIADA

Pelos subscritores

1.
Sel o
assinatura i
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Joao Victor Falcao de Andrade, em
29/05/2025, as 10:03, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n® 45.157, de 23 de outubro de 2017.

sel

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Miranda Tabosa de Assis.,
em 03/06/2025, as 16:31, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no
art. 109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

1.
Sel
assinatura L‘j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Arlindo Henrique Tabosa Pereira,
em 03/06/2025, as 16:38, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no
art. 109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

1.
Sel o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por JOSE MARIA RODRIGUES JUNIOR, em
03/06/2025, as 16:48, conforme horério oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n?2 45.157, de 23 de outubro de 2017.

il
Sel o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Camila Bandeira de Mello Santos,
em 03/06/2025, as 16:51, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no
art. 109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

1.
Sel: o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Andre Luis Ferrer Teixeira Filho., em
03/06/2025, as 18:17, conforme horério oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

il
Sel’ o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Brena Paes Barreto Castelo Branco.,
em 04/06/2025, as 11:40, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no
art. 109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Pedro Henrique Neves de Holanda,
em 04/06/2025, as 11:45, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no
art. 109, do Decreto n®? 45.157, de 23 de outubro de 2017.
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AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE PERNAMBUCO

Av. Conselheiro Rosa e Silva, 347, - Bairro Gracas, Recife/PE - CEP 52050-
225, Telefone: (81) 31817300
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