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Agéncia de Desenvolvimento Econdmico
Econdmico de Pernambuco F ESTADO DE MUDANCA

Assunto: Processo Administrativo n2 18/2021 CPA - ADEPE

Ref. Instrumento: CONTRATO AJ N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins Industriais, celebrado
com a TECNOBRAS - Tecnologia Brasileira de Montagens Industriais LTDA. (doravante “IMPUTADA”), CNPJ: 24.151.334/0001-24
SEI n2 0060600940.000928/2020-61

RELATORIO FINAL

1. DA NARRATIVA DOS FATOS

Trata-se de Processo Administrativo, cujo fundamento se pauta no artigo 52 do Estatuto Social da ADEPE e nas disposi¢des do Contrato AJ N2 50/1990 -
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imével para Fins Industriais (id. 12211961).

No estrito cumprimento das atribui¢des fixadas pela portaria DIPRE/DG/S) N2 18/2021 (id. 14499047 e 14593284), constata-se que os atos produzidos
pela Comissdo foram realizados com amparo nas designagGes realizadas pelo Diretor-Presidente e pela Diretora-Geral de Gestdo, conforme disciplina o
Regulamento de Contratagdes da ADEPE.

O presente Processo Administrativo originou da Proposta Operacional Administrativa — POA (id. 12240590), emanada pela Diretoria-Geral de Atragdo de
Investimentos, sendo aprovada pela Diretoria Colegiada da ADEPE, como se depreende do Termo de Deliberagdo do Colegiado (id. 13990430).

Para melhor compreensio, insta consignar que, em 30 de agosto de 1990, a ADEPE firmou com a empresa TECNOBRAS - Tecnologia Brasileira de
Montagens Industriais LTDA. (doravante “IMPUTADA”) o Contrato AJ N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imovel
para Fins Industriais, tendo como objeto Lote Q-11, Quadra “Q” do Distrito Industrial de Petrolina, localizado no municipio de Petrolina/PE, cuja drea
total é de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), nos termos do registro constante nas notas do Cartério de Registro de Imdveis do
Municipio de Petrolina/PE, sob a matricula n® 11.879, em 17 de maio de 1983.

A aquisicdo dos direitos relativos ao imovel se deu mediante o estabelecimento de contraprestagdes previstas na Clausula Sexta do referido Instrumento,
as quais determinam que a destinagdo a ser dada a drea seria implantagdo de um empreendimento econémico voltado a atividade de fabricagdo de
produtos metallrgicos manufaturados e usinagem, estruturas metalicas, reservatdrios e afins conforme cronograma estipulado.

Ocorre que, de acordo com as informagdes contidas na Proposta Operacional Administrativa — POA (id. 12240590), no Relatério de Monitoramento (id.
12212919), no cadastro imobiliario lavrado pela Prefeitura Municipal de Petrolina (id. 12212680) e na Situagdo Cadastral da Junta Comercial do Estado de
Pernambuco - JUCEPE (id. 12717986), a empresa IMPUTADA deixou de cumprir com as obrigagdes contratuais dispostas nas cldusulas 62, 102 e 122 do
Contrato AJ N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins Industriais.

Seguindo o tramite do Processo Administrativo, a Comissdo Processante adotou como providéncias iniciais: (i) reversdo do imével em favor da AD Diper;
(ii) perda de todas as importancias pagas pela empresa, além de todas as benfeitorias realizadas; (iii) em eventual impossibilidade de reversdo da posse
do imovel pela adogdo de medidas legais, a reparagdo por perdas e danos por todos os custos envolvendo a operagdo e o que se deixou de ganhar para se
destinar o imdvel em questdo 3 empresa TECNOBRAS — TECNOLOGIA BRASILEIRA DE MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA.; (iv) ressarcimento ao erario, em
caso de verificagdo de enriquecimento ilicito pela empresa; (v) devolugdo ao erario dos valores usufruidos pelos beneficios fiscais, eventualmente,
concedidos.

Infere-se dos autos que a empresa deixou escoar o prazo oportunizado para manifestagdo nos autos (Despacho id. 40825909), permanecendo inerte até
o hodierno momento.

Posteriormente, os autos retornaram para a Comissdo Permanente de Processos Administrativos para elaboragdo do Relatério Final.

E 0 que tem a relatar.
2. DO MERITO

Ultrapassada a sintese dos atos que foram praticados no transcurso do Processo, passa-se a analisar a possibilidade de rescisdo unilateral do Contrato AJ
N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins Industriais (id. 12211961). Para tanto, esta Comissdo
avalia o acervo probatdrio processual, cotejando-o, especialmente, o regramento legal e as disposi¢des contratuais.

O presente Processo ¢ voltado a resolugdo do Contrato AJ N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins
Industriais (id. 12211961), celebrado entre a ADEPE a empresa TECNOBRAS - Tecnologia Brasileira de Montagens Industriais LTDA., e se pauta na
constatacao pela ADEPE - proprietaria da area em questdo (id. 12213233, 12213368 ¢ ) - do inadimplemento das obriga¢des avengadas.

Isso porque, como contrapartida a alienagdo, a empresa IMPUTADA se obrigou a implantar empreendimento econémico com as seguintes caracteristicas:

"Clausula Sexta

O imdvel objeto do presente contrato tem por fim a implantagdo de uma unidade industrial para fins metalurgicos manufaturados e usinagem, estruturas
metadlicas, reservatdrios e afins, devendo a mesma apresentar 8 PROMITENTE VENDEDORA os projetos completos das construgdes e instalagdes de sua
Unidade Industrial, no prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir da assinatura deste instrumento, obrigando-se ainda a concluir suas obras no prazo de
12 (doze) meses, a contar desta data, tendo ainda o prazo de 03 (trés) meses, apds a conclusdo das obras para iniciar sua produgdo."

Ocorre que na visita de monitoramento realizada em 29/01/2019 (Form n2 075/2019 - doc. 8819838) pela Geréncia de Controle Empresarial — GCEM
ficou constatado que o imével se encontra ocupado e operado pela Empresa Pontual Concreto, que loca o imével a terceiros. Ndo encontramos relagdo
deles com a Tecnobras (anexo Contrato Particular de Locagdo), ferindo, desse modo, a Cldusula Nona do Contrato firmado com esta Agéncia, em que
expressamente veda a cessdo ou transferéncia do imoével.

Ademais, consoante se infere da consulta junto a Prefeitura Municipal de Petrolina (id. 12212680), existem débitos de IPTU em nome da empresa
ISOMETAL DESING LTDA. De outra banda, ainda foi verificado, perante a Junta Comercial de Pernambuco — JUCEPE, que a empresa IMPUTADA foi
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cancelada face as determinag&es do artigo 60, da Lei Federal n2 8.934/1994.

Diante da verificagdo do ndo cumprimento dos encargos econdmicos, a ADEPE enviou a Notificagdo Extrajudicial N© 067/2000 AD DIPER - DAI (id.
10638260) para constituir a empresa em mora e notificar a IMPUTADA, a fim dela apresentar justificativas cabiveis para o inadimplemento contratual no
prazo de 30 (trinta) dias.

Verifica-se que o Contrato AJ n2 50/1990 foi firmado em prol da promogéo de interesse publico especifico, portanto, a destinagdo do imdvel e a atribuigdo
do encargo econémico sdo consequéncias do interesse publico previamente estabelecido.

Neste sentido, dispde a Cldusula Sexta, item 6.1, que "O imdvel objeto do presente contrato tem por fim a implantagao de uma unidade industrial para
fins metaludrgicos manufaturados e usinagem, estruturas metalicas, reservatdrios e afins." Sendo assim, ao celebrar o Contrato em testilha, a empresa
IMPUTADA assumiu a obrigacdo de proceder com implantagdo de empreendimento para fins industriais, se comprometendo a seguir o cronograma
disposto na Cldusula Sexta do Contrato AD n2 27/1995.

No entanto, conforme se infere do conjunto probatdrio carreado nos autos, houve o descumprimento das obrigagdes assumidas através do Contrato AJ
N2 50/1990 - Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imével para Fins Industriais.

Analisando os autos, observa-se que a empresa se comprometeu, conforme a Cldusula Sexta do referido Contrato, a destinar a area a implantagdo de um
empreendimento voltado a uma unidade industrial para fins metaltrgicos manufaturados e usinagem, estruturas metalicas, reservatérios e afins, bem
como a apresentar os projetos completos das construgGes e instalagdes de sua Unidade Industrial, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da
assinatura deste Instrumento. Além disso, essa empresa se obrigou a concluir suas obras no prazo de 12 (doze) meses, a contar desta data, tendo, ainda,
o prazo de 03 (trés) meses, apos a conclusdo das obras, para iniciar sua produgdo.

Denota-se dos autos que a implantagdo do empreendimento, finalidade da alienagdo realizada entre a ADEPE e a empresa IMPUTADA, ndo fora realizada,
caracterizando o inadimplemento contratual, o que, por si s6, autoriza a reversdo da alienagdo.

Em verdade, a conduta adotada pela ADEPE, enquanto proprietdria da area, foi a de permanente didlogo e disponibilidade no atendimento as
necessidades da empresa. Todavia, a auséncia de manifestagdo da empresa somada a auséncia de obras para o empreendimento, além da ocupac¢do da
area por empresa estranha a relagdo contratual - sem a celebragdo de cessdo de direitos com a anuéncia da ADEPE - nos moldes preconizados pela
Clausula Nona do referido Contrato, passaram a ser compreendidas como constatacdo de desinteresse na manutengdo do negdcio juridico estabelecido
com a ADEPE, impulsionando-se, diante desse panorama, as providéncias cabiveis para resolu¢do da questdo.

Veja-se que, no presente caso, a finalidade do imdvel alienado a empresa IMPUTADA ndo foi alcangada, pois ndo ocorreu a implantagdo de uma unidade
de fabricagdo para fins metalurgicos manufaturados e usinagem, estruturas metalicas, reservatorios e afins, visto que o terreno se encontra na posse de
empresa estranha a relagdo contratual, sem que a cessdo de direitos tenha a anuéncia da ADEPE, nos termos da Clausula Nona:

"Clausula Nona

A PROMISSARIA COMPRADORA ndo podera ceder ou transferir o presente contrato, nem a posse ou uso do imével ora prometido em venda, no todo ou em parte,
sem a prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, que devera intervir no respectivo instrumento, mediante o pagamento por parte da PROMISSARIA
COMPRADORA de uma taxa de transferéncia, equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor da cessdo."

Dessa forma, essa empresa ndo esta investindo no Estado por meio da geragdo de emprego e renda, bem como pelo desenvolvimento da regido local,
deixando de atingir a finalidade publica do contrato. Ou seja, o imével estd a disposigdo de um particular que ndo vem cumprindo com as suas obrigagdes
nos prazos estabelecidos.

Por fim, destaca-se que, em desacordo com o estipulado contratualmente, a empresa IMPUTADA ndo procedeu com o pagamento do IPTU, conforme
determina a Clausula Décima do Contrato firmado e, também, ndo fixou placa indicando que o empreendimento conta com a colaboragdo da ADEPE,
como disposto na Clausula Décima Segunda de Contrato.

Sendo assim, resta amplamente demonstrado o descumprimento das Clausulas Sexta, Décima e Décima Segunda do Contrato AJ N2 50/1990 -
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins Industriais, caracterizando a justa causa para a rescisdo contratual, nos
termos da Clausula Oitava, vale transcrigdo:

“Clausula Oitava

O ndo cumprimento dos prazos estipulados na Clausula Sexta deste instrumento, acarretard na rescisdo do presente instrumento"

O descumprimento da previsdo contratual gerou dano ao interesse publico que tinha expectativa sobre o retorno social em empregos e renda para a
regido, sobretudo, a ADEPE, principalmente, no que tange ao débito fiscal, conforme Extratos Financeiros de Débitos Imobilidrios, emitidos em
11/03/2021 pela Prefeitura do Municipio de Petrolina (id. 12212680 e 43114207).

Portanto, houve prejuizo evidente para esta Estatal, ensejando a macula ao principio da boa-fé, bem como a relagdo de confianga que pauta todo
Contrato celebrado.

Por sua vez, entende-se que a empresa IMPUTADA ndo logrou éxito em demonstrar o cumprimento das obriga¢Ges contratuais, incorrendo na Clausula
Resolutdria que determina a reversdo do imoével em favor da ADEPE.

Considerando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade, bem como o interesse publico que rege o negdcio juridico, passa-se a analisar as
medidas cabiveis a serem aplicadas pela Comissdo Processante.

3. CONCLUSAO

Nesse sentido, esta Comissdo constata que, como a finalidade publica ndo foi alcangada, é legitima, a luz dos principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, a rescisdo contratual, com a imediata retomada do imdvel, sem o pagamento de eventual indenizagdo a titulo de benfeitorias,
conforme dispde o Contrato AJ n2 50/90.

A reparacdo, a titulo de perdas e danos, em relagdo ao investimento que deixou de ocorrer na regido por desidia da TECNOBRAS — TECNOLOGIA
BRASILEIRA DE MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA., podera restar suspensa, desde que a empresa se disponha a devolver a posse e a
propriedade/dominio do imdvel de forma amigavel, considerando que tal fato proporcionaria a redugdo dos custos e do tempo decorrentes de acdo
judicial para tal finalidade.
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Por fim, deve a TECNOBRAS — TECNOLOGIA BRASILEIRA DE MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA. proceder com a quitacdo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU), referente ao imdvel em testilha.

Assim, concluimos pela total inexecugdo do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel para Fins Industriais - Contrato AJ N2
50/1990 que, com fundamento na Clausula Oitava, enseja na sua rescisdo unilateral.

Pelo exposto, propde-se a adogdo das seguintes medidas:

(i) a rescisdo contratual e reversdo da doagdo com devolugdo do imdvel sem o pagamento de indenizagdo referente as benfeitorias realizadas no imével;

(i) a quitagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) referente ao imdvel em testilha;

Em ato continuo, intime-se a empresa TECNOBRAS — TECNOLOGIA BRASILEIRA DE MONTAGENS INDUSTRIAIS LTDA., por meio dos procuradores
constituidos, em obediéncia ao previsto na Portaria Diretoria n® 62/2023 (doc. 43644965).

COMISSAO PERMANENTE DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
ANNY LAYSSA JOANA RODRIGUES SILVA - MAT.: 72012
JOAO LUIZ REGO LESSA FILHO - MAT.: 70220
MARIA DE FATIMA VILAGA - MAT.: 71840
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_)EI! L;j Documento assinado eletronicamente por Anny Layssa Joana Rodrigues Silva, em 21/12/2023, as 11:54, conforme hordrio oficial de Recife, com
1 fundamento no art. 102, do Decreto n2 45.157, de 23 de outubro de 2017.
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.)El! L‘:l’ Documento assinado eletronicamente por Jodo Luiz Rego Lessa Filho, em 21/12/2023, as 11:58, conforme hordrio oficial de Recife, com fundamento no
assinatura = | art. 102, do Decreto n2 45.157, de 23 de outubro de 2017.
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fundamento no art. 102, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.
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