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Comissao em Processo Administrativo 18/2020 - BOM FRUTO (antiga AD DIPER -
CPA 18 2020 BomFrut)

Considerando os elementos apresentados nos autos do processo
administrativo em epigrafe, cujo objeto é a andlise do atraso no cumprimento das
obrigacdes oriundas do Contrato Particular de Compra e Venda AD n2 45/2016,
firmado entre a ADEPE e a empresa BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA- ME.

Considerando que a Portaria Diretoria n2 09/2023, determinou a
retomada dos processos administrativo, o Diretor-Presidente, na qualidade de
autoridade administrativa superior e no exercicio de suas atribuicdes legais, decide:

1. DOS FATOS

Analisando os autos, observa-se que a comissao do Processo
Administrativo de Apuracao de Penalidade adotou como providéncias iniciais a
atuacao do processo (11034333), nota de imputacao (11034435) e termo de
intimagao da empresa (11034791 e 11403033), dando-lhe plena ciéncia dos
documentos que embasaram a instauracao do presente Processo Administrativo de
Apuracao de Penalidade.

O contrato em tela tem por objeto o imével denominado Gleba 02 B do

Distrito Industrial de Brejdo, com &area total de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), matriculado sob o n° 1.147, Livro 2G, folha 95, sob o n?2 AV - 1, no
Cartério Unico Oficio do Municipio de Brejao -PE, prometido a venda pelo valor de R$
155.600,00 (cento e cinquenta e cinco mil e seiscentos reais) com destinacao
especifica de implantacao de empreendimento voltado a atividade de industria de
alimentos.

Constatou-se que a BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA- ME, vem
apresentando atrasos reiterados no cumprimento das obrigacdes previstas nas
cldusulas quinta e oitava, do Contrato AD n? 45/2016, uma vez gque deixou de pagar
as parcelas 20/25, 21/25, 22/25, 23/25, 24/25 e 25/25, importando no débito
histérico de R$ 130.963,35 (cento e trinta mil, novecentos e sessenta e trés reais e
trinta e cinco centavos) e por outro lado ndo deu inicio as obras de implantacao de
empreendimento voltado a atividade de indUstria de alimentos, cujo progndstico era
de se iniciar em outubro de 2017.

Foi respeitada a ampla defesa e o devido processo legal, possibilitando
gque a empresa trouxesse aos altos elementos capazes de justificar a mora no
cumprimento das obrigacdes, bem como demonstrar sua capacidade financeira de
atender os compromissos pactuados.

Ocorre que apds analise documental e realizagdo de diligéncias
necessarias, verificou-se que a empresa BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA- ME,
mesmo sendo diversas vezes intimada, nao apresentou justificativas plausiveis



ou suficientes para os atrasos que ja ultrapassam o 5 (cinco) anos, demonstrando
uma falta de interesse em solucionar prontamente as questdes relacionadas ao
cumprimento das obrigacdes contratuais.

Ademais, cumpre registrar que a BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA-
ME, ingressou com pedido de habilitacao ao Programa de Regularizacdao de Débitos
Econdmicos e Financeiros - REDEFIN que foi considerado inviavel tecnicamente, ja
gue mais uma vez deixou de proceder com o envio do cronograma de obras do seu
empreendimento econémico, requisito essencial para a habilitacdo no REDEFIN.

Eis o Breve Relatorio.
2. DO MERITO

A cldusula oitava dispde que o imével tem por fim a implantacao de um
empreendimento econdmico voltado a atividade de IndUstria de Alimentos conforme
cronograma estipulado, in verbis:

8.1 O Imdével, objeto do presente Contrato, tem por fim a implantagdo de um
empreendimento voltado a atividade de Industria de Alimentos, conforme a
Carta Consulta apresentada no Processo em comento.

8.2 A PROMISSARIA COMPRADORA se obriga a cumprir os seguintes
prazos:

8.2.1 Apresentar, no prazo de 06 (seis) meses, contado da assinatura deste
instrumento, o projeto arquiteténico de seu empreendimento com o protocolo
de solicitacdo das licencas e autorizagdes necessarias;

8.2.2 Iniciar suas obras num prazo méaximo de 06 (seis) meses, contado a
partir do encerramento do prazo para apresentacao do projeto;

8.2.3 Concluir as obras do seu empreendimento no prazo maximo de 18
(dezoito) meses, contado a partir do encerramento do prazo para inicio das
obras; e

8.2.4 Iniciar sua producdo no prazo maximo de 06 (seis) meses, contado a
partir do encerramento do prazo para conclusao das obras.

8.3 Os prazos poderao ser repactuados pelas partes, desde que mediante
justificativa, cabendo as mesmas a formalizacao de tal prorrogacdo, por meio
de Termo Aditivo ao presente instrumento contratual;

8.4 A conclusdo da implantacao se dard com a expedicdo do alvard de
funcionamento ou com a licenca de operacao do empreendimento.

O cumprimento adequado e tempestivo das obrigacdes contratuais é
fundamental para garantir a efetividade e a reqgularidade das atividades previstas
contratualmente, que no caso em comento foi celebrado em prol da promocao de
interesse publico especifico, portanto, a destinacao do imdvel e a atribuicao do
encargo econdomico sao consequéncia do interesse publico previamente
estabelecido.

E dever da empresa contratada diligenciar para cumprir as obrigacdes
assumidas, adotando medidas necessarias e suficientes para evitar atrasos e
prejuizos aos interesses da contratante, conforme exaustivamente demonstrado, a
empresa nao logrou éxito em justificar os motivos que ensejaram no
descumprimento das obrigacdes contratuais de implantacao por mais de 05 (cinco)
anos, e dos pagamentos relativos ao preco do imédvel.



Desta feita, resta caracterizada a justa causa para a rescisao contratual,
conforme dispdes a cldusula décima:

10.1 A inadimpléncia de 03 (trés) parcelas sucessivas podera acarretar na
rescisdo do presente Contrato, perdendo a PROMISSARIA COMPRADORA,
em favor da PROMITENTE VENDEDORA, a posse direta do imével e todas
as importancias que tenham sido pagas, bem como todas as benfeitorias
realizadas, nao lhe assistindo quaisquer direitos e reclamacgbes, retengbes e
indenizacoes;

10.3 A PROMISSARIA COMPRADORA, com projeto paralisado na fase de
obras de infraestrutura (terraplenagem, drenagem, dentre outras), que nao
cumpriu com as cldusulas previstas neste contrato, dard ensejo a sua
rescisdo, devendo devolver o imével a PROMITENTE VENDEDORA na
situacdo em que se encontra, nao havendo a execucao deste instrumento
contratual, por parte da PROMITENTE VENDEDORA.

10.3.1 Neste caso, nao haverd qualquer tipo de ressarcimento, por parte da
PROMITENTE VENDEDORA, incluindo as parcelas pagas pelo imével objeto
do presente instrumento.

Assim, por todo exposto, conclui-se que houve prejuizo evidente para
esta Estatal, ensejando a macula ao principio da boa-fé, bem como a relacao de
confianca que pauta todo contrato.

Ademais, conclui-se que as penalidades imputadas pela comissao de
Processo Administrativo de Apuracao de Penalidade, levaram em consideracao os
principios da Razoabilidade e Proporcionalidade e estao dentro dos parametros
legais.

Nesse sentido, considerando que a finalidade publica nao foi alcancada,
sendo razoavel, nos termos do relatério final a aplicacdo de penalidades na
empresa, quais sejam:

(i) reversao do imével em favor da ADEPE;

(ii) perda de todas as importancias pagas pela empresa, além de todas as
benfeitorias realizadas;

(iii) em eventual impossibilidade por medidas legais, reparacao por perdas e
danos, bem como todos os custos envolvendo a operacao e o que se deixou

de ganhar para se destinar o imével em questdo a empresa BOM FRUTO
LACTICINIOS LTDA- ME;

3. DA CONCLUSAO

Considerando o exposto e no exercicio do Poder Discricionario conferido
a esta autoridade administrativa, decide-se:

a) Aplicar & empresa BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA- ME as sancdes
previstas no Contrato AD n? 45/2016 e na legislacao pertinente, em razao da falta
justificativa e de interesse em solucionar o atraso no cumprimento das obrigacdes
contratuais para determinar:

(i) reversao do imoével em favor da ADEPE;

(ii) perda de todas as importancias pagas pela empresa, além de todas as
benfeitorias realizadas;

(iii) em eventual impossibilidade por medidas legais, reparacao por perdas e
danos, bem como todos os custos envolvendo a operacao e o que se deixou
de ganhar para se destinar o imdével em questdo a empresa TOURO
AGROPECUARIA LTDA EPP;



b) Comunicar a empresa BOM FRUTO LACTICINIOS LTDA- ME sobre
as sancoOes aplicadas, concedendo-lhe o prazo de 10 dias para apresentacao de
Recurso, nos termos dispostos no artigo 59 da Lei Estadual n© 11.781/2000;

C) Determina-se a notificacdo da empresa BOM FRUTO LACTICINIOS
LTDA- ME, por meio de envio de correspondéncia registrada com aviso de
recebimento, sobre esta decisao, ressaltando-se que expirado o prazo para
apresentacdao de recurso, se operara imediatamente a Rescisdao Unilateral do
Contrato e a imediata reversao da area em favor da ADEPE.

Recife, 26 de maio de 2023

ANDRE LUIS FERRER TEIXEIRA FILHO
Diretor-Presidente

eil_ Documento assinado eletronicamente por Andre Luis Ferrer Teixeira Filho., em
=l L‘ﬁ 29/05/2023, as 19:26, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.
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